GROSSING a1 Korneuburg/Wien Nahe: Kénigsbrunn - extravagantes Einfamilienhaus - Neubau mit 115 m?
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KORNEUBURG/WIEN NAHE: KONIGSBRUNN - EXTRAVAGANTES
EINFAMILIENHAUS - NEUBAU MIT 115 M?

Wohnnutzflaiche (m?3): 115,31

Baujahr: 2024/2025

Bezug ab: sofort méglich

Heizung: FuBbodenheizung mittels Luftwarmepumpe
HWB (kWh/m?3/Jahr): 45,5

fGEE: 0,74

Schlafzimmer: 3

Preis (€): 505000

Nach erfolgreichem Projektverkauf im Nachbarort Enzersfeld folgt das Neubauprojekt in
Konigsbrunn - zwei top ausgestattete Einfamilienhaduser - fiir Haus 2 wurden bereits nette
neue Eigentiimer gefunden!

modernste Planung - hochwertige Materialien - grof3ziigiges Raumangebot

Eingebettet in die sanft hugelige Landschaft des Weinviertels befindet sich in Konigsbrunn dieses
neue und moderne Einfamilienhaus, das sich durch eine hochwertige Ausfuhrung und modernen
Wohnkomfort auszeichnet. Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger Siedlungslage, angrenzend an
Felder - trotz der ruhigen Umgebung ist eine gute Anbindung an Wien uber die S1 und A22
gegeben. Mehrere Heurige und Winzer in der Nahe laden zu regionalen Speisen und Weinen ein.

Das Haus Uberzeugt durch ein gut durchdachtes Raumkonzept und ein grof3zugiges Platzangebot
auf zwei Ebenen. Im Erdgeschoss sind vom Vorraum aus der Technikraum mit
Waschmaschinenanschluss, Fenster und Platz flr einen Trockner sowie ein separates WC mit
Handwaschbecken und Fenster erreichbar. Unter der Treppe befindet sich zusatzlicher Stauraum,
der sich ideal als Garderobe oder Abstellflache nutzen lasst.

Der offene Wohn-, Ess- und Kuchenbereich mit einer GréBe von etwa 42 m? bildet den Mittelpunkt
des Hauses. Die Kuchenanschlusse sind bereits vorbereitet, eine neue Einbauklche wurde bewusst

Fur weitere Informationen kontaktieren Sie uns unter 02262 61213 oder besuchen Sie unsere \Website.

Seite: 1


https://groessing-immo.at/

GROSSING a1 Korneuburg/Wien Nahe: Kénigsbrunn - extravagantes Einfamilienhaus - Neubau mit 115 m?

IMMOBILIEN o https://groessing-immo.at/objekte/haus/korneuburg-umgebung/korneuburg-wien-naehe-koenigsbrunn-extravagantes-einfamilienhaus-neubau-mit-115-m%c2%b2/

nicht installiert, um kunftigen Eigentumern gréBtmaogliche Gestaltungsfreiheit zu lassen. So kénnen
individuelle Vorstellungen und Bedurfnisse bei der Kichenplanung perfekt umgesetzt werden.
GroBe, bodenebene Fensterflachen sorgen fur viel Tageslicht und eine groBflachige Hebe-
Schiebetur fuhrt auf die etwa 18 m? groBe Terrasse und in den westlich ausgerichteten Garten.

Im Obergeschoss sorgt das Pultdach mit einer variierenden Raumhohe zwischen 2,30 m und 3,20 m
fur ein offenes Raumgefuhl. Alle Schlafzimmer sind mit Eichenparkettbéden ausgestattet, in einem
der drei Schlafzimmer steht ein begehbarer Schrankraum zur Verfugung. Das Badezimmer ist
ausgestattet mit einer bodenebenen Dusche, einer Badewanne, einem grof3em
Doppelwaschbecken mit Unterschrank und Spiegelschrank sowie zwei Fenster in verschiedene
Himmelsrichtungen.

Die Ausstattung umfasst eine FuBbodenheizung und -kuhlung mittels Vaillant Luft-Warmepumpe,
Kunststofffenster mit 3-Scheibenverglasung, eine groBe Hebe-Schiebetur zur Terrasse, hochwertige
Eichenparkettbdden, elektrische AuBenrollladen mit Funksteuerung, massive Bauweise mit 40 cm
Ytong Thermo-Verbundsteinen, massive Zwischenwande, eine SAT-Anlage, Gartenbewasserung
mit Beregnungscomputer, Blitzschutzsystem, Stabmattenzaun in Anthrazit sowie Pflastersteine mit
Drainfugen bei der Zufahrt und Stellplatzen. Teilweise sind Insektenschutzgitter montiert und in
jedem Zimmer ist ein LAN-Anschluss vorbereitet. Vorbereitungen fur eine Alarmanlage, eine E-
Ladestation, Solar- bzw. Photovoltaikanlage, eine Rasenroboterstation sowie eine Lehrverrohrung
fur eine Gegensprechanlage an der Grundstucksgrenze sind bereits getroffen.

Zum Haus gehdren zwei Autoabstellplatze, die Errichtung eines Carports ist méglich. Die Terrasse ist
verfliest und umfasst rund 18 m?, der Garten verflgt Uber eine Rasenflache von etwa 113 m?. Ein
Nebengebaude mit einer Flache von etwas mehr als 7 m? bietet zusatzlichen Stauraum fur
Gartengerate etc.

Dieses Einfamilienhaus verbindet moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und eine
naturnahe Lage im Weinviertel mit hervorragender Erreichbarkeit der Wiener Innenstadt.

Fir weitere Informationen freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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