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BISAMBERG - AUSSERST GEPFLEGTES ECK-REIHENHAUS MIT
POOL

Wohnnutzflache (m?3): 82

Baujahr: 2007

Bezug ab: sofort méglich

Heizung: Gaszentralheizung (teilweise FuBbodenheizung)
HWB (kWh/m?/Jahr): 40,7

fGEE: 0,99

Dieses tolle Objekt befindet sich in einer Sackgasse in absoluter Ruhelage am Ortsrand und an der
Bauland-Grunlandgrenze mit Blick auf den Bisamberg und die angrenzenden Felder! Das Haus
bietet durch seine optimale Raumplanung Platz fur zwei Personen oder auch eine Familie, die ein
groBeres Raumangebot bendtigt.

Raumaufteilung ErdgeschoB:

Uber den Vorraum ist ein kleines Badezimmer mit Dusche, WC, Handwaschbecken und Fenster zu
betreten. Weiters gelangt man in den offenen und hellen Wohn-/Essbereich mit integrierter und
moderner Einbauktche. Durch die Anordnung der Fenster in drei verschiedene Himmelsrichtungen
ist der Raum sonnendurchflutet. Uber das Wohnzimmer gelangt man direkt in den etwa 50 m?
groBen Garten mit einer etwa 16 m? groBen sonnigen Terrasse und Pool.

Raumaufteilung ObergeschoB:

Das ObergeschoB bietet momentan 1 Schlafzimmer mit groBem begehbaren Schrankraum; einen
offenen Wohn-/Burobereich, der problemlos durch das Einziehen einer Zwischenwand in ein
zweites Schlafzimmer umfunktioniert werden kann; sowie ein groBzugiges Badezimmer mit Dusche,
Badewanne, Waschbecken und Fenster. Der Zugang zum Dachboden wird Uber eine
Dachbodentreppe im ObergeschoB ermoglicht.

Untenstehend finden Sie Planunterlagen der aktuellen Raumlichkeiten, sowie einen Vorschlag fur
einen moglichen Umbau des ObergeschoBes auf insgesamt 2 oder 3 Schlafzimmer!

Wohnkeller:
Der 41 m? groBBe beheizte Keller besteht aus einem Vorzimmer und einem groBen Kellerraum, in
dem sich die Heiztechnik, ein Waschmaschinenanschluss, ein Gastebett sowie eine Infrarotkabine

Fur weitere Informationen kontaktieren Sie uns unter 02262 61213 oder besuchen Sie unsere \Website.
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befindet.

Geheizt wird mittels Gaszentralheizung, FuBbodenheizung befindet sich teilweise im Erdgeschof
und im Badezimmer im ObergeschoB, ansonsten Heizkorper.

2 PKW-Stellplatze im Freien sind diesem \Wohnhaus grundbucherlich im Eigentum zugeordnet.

Die Anlage wird von den Eigentumern selbst verwaltetet, somit fallen keine Betriebskosten fur eine
Hausverwaltung sondern lediglich die vierteljahrlichen Gemeindeabgaben (Mull, Kanal, Wasser,
etc) in Hohe von etwa € 150,-- an.

Fir die Vereinbarung eines Besichtigungstermins oder fiir weitere Details freuen wir uns auf lhre
Kontaktaufnahme!

Fur weitere Informationen kontaktieren Sie uns unter 02262 61213 oder besuchen Sie unsere \Website.
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